PLAN LOCAL D’'URBANISME INTERCOMMUNAL

5. Dossier de demande de dérogation a
l'article L.111-6 du Code de l'urbanisme

(Loi Barnier) au titre de l'article L.111-10
du Code de l'urbanisme
(« amendement Dupont »).

Communauté de communes Terres d’Argentan Interco
PADD débattu le 20 decembre 2023 en conseil communautaire
PLUi-H arrété le 22 mai 2025 en conseil communautaire
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Eléements contextuels

Le contexte législatif et reglementaire

L'esprit de la loi Barnier, détaillée par les articles L111-6 et suivants du Code de l'urbanisme, vise la
protection de la qualité urbaine et paysagere des sites concernés ainsi que la réduction des risques
et des nuisances existant aux abords des infrastructures routieres classées « a grande circulation ».

Certains sites de projet du territoire (détailles plus bas) sont bordés par des routes classees « a
grande circulation » et, a ce titre, sont concernés par l'application de larticle L. 111-6 du Code de
I'urbanisme, lui-méme issu de la la loi n° 95-101 du 2 février 1995 dite « loi Barnier », indiquant que ;

Article L111-6, Codle de lurb. . « En dehors des espaces urbanises des communes, les constructions
ou installations sont interdites dans une bande de cent meéetres (100m) de part et dautre de /axe
des autoroutes, des routes express et des deviations au sens du code de la voirie routiere et de
soixante-quinze metres (76m) de part et dautre de [axe des autres routes classees a grande
clrculation.»

Dans les espaces concernés détaillés ci-dessus, le principe d'inconstructibilité concerne toutes
constructions ou installations qu'elles soient soumises a autorisation ou non. Toutefois, la loi Barnier
prévoit des exceptions pour certaines constructions et installations a ces articles L111-7 et L111-8 ;

Article L111-7, Code de lurb. : « L interdiction mentionnee a larticle L. 111-6 ne sapplique pas :
1°Aux constructions ou installations lices ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

2° Aux services publics exigeant la proximite immeédiate des infrastructures routieres ;

3 Aux batiments d'exploitation agricole ,

4° Aux reseaux dinterét public ;

5°Aux infrastructures de production d'énergie solaire, photovoltaique ou thermique.

Elle ne sapplique pas non plus a ladaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
l'extension de constructions existantes. »

Article L111-8, Codle de lurb. . « Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant
lieu, peut fixer des regles d'implantation différentes de celles prevues par larticle L. 111-6 lorsquiil
comporte une etude justifiant, en fonction des spéecificités locales, que ces regles sont compatibles
avec la prise en compte des nuisances, de la sécurite, de la qualite architecturale, ainsi que de la
qualité de l'urbanisme et des paysages. »

Si la loi Barnier impose des marges d'inconstructibilité, elle donne aussi la possibilitée de déroger au
respect de ces marges a des conditions détaillées dans son article L111-10, qui indique que :

Article L111-10, Code de [urb.. « Il peut étre deroge aux dispositions de larticle L. 111-6 avec
laccord de lautorite administrative competente de ['Etat, lorsque les contraintes geographiques ne
permettent pas dimplanter les installations ou les constructions au-dela de la marge de recul
préevue a larticle L. 111-6, pour des moltifs tenant a linterét, pour la commune, de linstallation ou la
construction projetee..»

Ainsi, afin de préciser la demande de dérogation a la loi Barnier et d'apporter les justifications
necessaires a la levée des marges d'inconstructibilité pré-citées, le présent dossier comprend :

e une analyse de chaque site de projet (contexte, état initial de l'environnement, vocation),
e une présentation des enjeux du projet et du parti d'aménagement retenu pour y répondre,
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e une présentation des contraintes justifiant de la demande de dérogation au titre du L111-10,
e une présentation des mesures réglementaires intégrées au PLUI-H afin de garantir la prise
en compte des nuisances, de la sécurité, de l'urbanisme, des paysages et de l'architecture.

Situation de la Communauté de communes

/" & BERNAY,

i

@

' L TAIGE
MANCHE =7 =

®
LA FERTE-MACE

MAYENME

o il 20 km
h ]

Somat om W3H BO-TOPC « Ville Durvesrte

La Communauté de communes Terres d'Argentan Interco fait partie du département de
l'Orne, dont Argentan est l'une des deux sous-préfectures. L'Orne est le département le plus
au Sud de la Région Normandie, ce qui fait du département une porte d'entrée depuis le Centre
Val-de-Loire, mais surout depuis le Pays-de-la-Loire, par l'autoroute A28 et A88.

Situé sur la frange Nord du département, la Communauté de communes est une porte
d’entrée vers le Calvados. Le territoire de Terres d'Argentan Interco se situe a equidistance
de 80 kilométres entre deux poéles métropolitains du grand ouest : Caen et Le Mans. Elle est
également traversée par l'autoroute A88, permettant de relier Argentan a Caen en 30 minutes

Le territoire s'étend sur 715 km? et compte 33 409 habitants en 2019. Terres d'Argentan
Interco est marquée par l'activité agricole, ce qui se retrouve dans son paysage ponctue par
les bocages et les plaines ouvertes qui forgent son identité.

Avant 2017, Terres d'Argentan Interco se divisait en 3 Communautés de communes : Argentan
Intercom, les Courbes de I'Orne et le Pays du Haras du Pin.

Ces trois communautés de communes ont fusionné le 1°" janvier 2017 pour former la
Communauté de commune de Terres d'Argentan Interco, troisiéme territoire de 'Orne en
termes de population aprés la Communauté urbaine d'Alencon et la Communauté
d'agglomeération Flers Agglo.
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Par ailleurs, les réformes engagées par les lois ALUR en 2014 et NOTRe en 2015 ont eu deux
conséquences directes principales par rapport a la procédure d'élaboration du PLUI-H:

En matiere de competence, elles transférent a l'intercommunalité la compétence
urbanisme, integrant l'élaboration, la réalisation, la modification et la révision des
documents d'urbanisme. C'est dans ce cadre que le PLUI-H est élaboré a l'échelle
intercommunale et porté par la Communauté d'Agglomeération.

En matiere de périmétre intercommunal, elles fixent un nombre de 15000 habitants
minimum par intercommunalité : c'est pourquoi trois intercommunalités ont fusionné
en une seule au 1er janvier 2017.
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Carte des routes concernées par l'application de la loi Barnier

CARTONT TRANSPORT\RGC\carte RGC.ooz
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Secteurs concernés par l'application de la loi Barnier

Plusieurs communes sont concernées par l'application de la loi Barnier sur le territoire de
Terres d'Argentan Interco. Certaines zones vouées a étre ouvertes a l'urbanisation sont
concernées par l'application de la Loi Barnier et font l'objet d'une demande de dérogation.

Ainsi, font l'objet d'une demande de dérogation a la loi Barnier 'ensemble des secteurs situes
hors des espaces urbanisés et a l'intérieur des marges d'inconstructibilité et qui autorisent des
destinations et constructions autres que celles listées a 'article L111-7 du Code de lurbanisme.

LEGENDE DES CARTES INTEGREES CI-DESSOUS :

Marge de recul
Routes classees a grande circulation
FZ Mouveau retrait demandé
Zones du PLUI-H
Mc - Secteur de carriere
AUH - Espaces a urbaniser a vocation d'habitats
AUE - Espace a urbaniser a vocation d'equipements publics et/ou d'espaces publics
AUZ - Espace a urbaniser a vocation d'activités economiques
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Présentation des secteurs

Ecouché-les-Vallées (Fontenai-sur-Orne)

Présentation

Surface de superposition : 933 m?

Vocation de la zone ouverte a l'urbanisation: zone AUH, correspondant a des zones
naturelles ou agricoles ayant pour vocation a étre urbanisées pour la création de logements.

Etat initial
La route classée « a grande circulation » soumise a la loi Barnier qui longe ce secteur est la
route départementale 42. De ce fait, la marge de recul imposée est de 75 métres.

Ce secteur est actuellement un pré entouré d'une haie multi strate, en recul par rapport a la
route départementale puisqu'elle se situe derriere le parking de 'hotel présent de l'autre cété.
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Vues depuis la route de la partie Ouest du secteur.
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Le secteur est totalement abrité par une vegetation dense qui la protege des nuisances de la
route.

Définition du projet

Ce secteur fait l'objet d'une Opération d'’Aménagement et de Programmation (OAP). Les futurs
projets devront étre compatibles avec les orientations proposées. Le rapport de conformité
avec le réglement est toujours opposable.
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OAP SECTORIELLE (D FONTENAI-SUR-ORNE

imer

les Champs
Corbiéres

Périmétre et phasage

Cette OAP definit des onentations d'amenage-
ment sur un secteur d'une surface totale d'environ
1067 m2

Cette operation pourra avoir lieu avant 2030.

Insertion architecturale et urbaine

La présente QAP porte l'objectif de créer un loge-
ment

Le traitement des franges paysageres de 'OAP de-
vra se faire en prenant en compte et en respectant
son environnement immediat.

La présence de la deépartementale au Sud sera
prise en compte par la mise en place d'un retrait de
la construction.

En plus d'un retrait, l'alignement vegetal existant
devra lui étre conforté et conservée comme ecran

végetal
Mixité fonctionnelle et sociale

L'OAP prévoit la realisation d'un logement individuel.

Qualité environnementale

et prévention des risques

Cycle de l'eau

Limpermeabilisation des sols sera limitée. Des
études seront menées pour permettre une gestion
intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements.

Structure végétale et paysagére

ECOUCHE-LES-VALLEES

Une attention particuliere sera portée le plus pos-
sible a la préservation de la vegetation presente sur
le site. Le projet participera au maintien et a un trai-
tement de qualite des franges vegetales presentes
sur le site.

Les plantations réalisées devront étre constituées
de différentes strates végétales (herbacées, arbus-
tives. arborées).

Accés et desserte

La desserte prendra appul sur laménagement
d'une voie depuis la route du Faisan Doré jusqu'au
nouveau logement.
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OAP SECTORIELLE O FONTENAI-SUR-ORNE ECOUCHE-LES-VALLEES

Périmétre et phasage
[ Perimétre de NAF
7 Emplacement résenve
1 © Prasage
Acces et desserte
Voirie & creer et/ ou smenager
Acoés ndividue! depuis les voiries existantes

Mixité fonctionnelle et sociale

Secteur & vocation premiere dhabitat
0 Sacteur déquipement public
N Sacteur & vocation premiene Sconumique
[ Espace public paysager
@ Espacede convivialité ou de détente
= = = Cellule ou rez-de-chaussée commercia|
Inzertion architecturale et urbaine
.‘. Arbre existant & préserver

w s s s Alignement véqetal (arbres, haies) existant & présener |

«  Mlignemant végétal|arbres, haies)a créer
Traitement des franges paysageres:
#  Repérevisuel ou @ément patrimonial 8 présaner

«~dp-- Elément linéaire patrimonial {mur, muret) 3 présenver

%% Mange de recul des constructions
=== Maintien du front b&ti structurant

+—+ [Principe dimplantstion des constructions
) tisbitatindividuel isoké ougroupé

()  vsbitat intermédiaire ou collectif

[ Fonds dejardin & présemner

{77 Batiment & démolir

Prise en compte du réseau hydrographique
(%) Récupération fgestion des esw
Espace boiee ou naturel & préserver

Superficie totale du périmétre
d'OAP: 1067 m?

Objectif : 1 logement

Phasage : 2026 - 2030
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Proposition

Il est demandé de pouvoir maintenir un recul de 50 métres au lieu de 75 métres depuis le
milieu de la chaussée de la route classée. Ce retrait se superposera suffisamment sur le
secteur de 'OAP pour empécher de construire sur les alignements de vegétation existants,
tout en permettant la création du nouveau logement.

-"';ff Recul de 50 métres demandé en dérogation de la loi Barnier
rd

-";__.-"'- Recul de 75 meétres impose par la loi Barnier.
i
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Gouffern en Auge (Urou-et-Crennes) - Clos Fleuri

Présentation

SRR
\ \\v

o

s i,

Surface de superposition : 4 909 m?

Vocation de la zone ouverte a l'urbanisation: zone AUH, correspondant a des zones
naturelles ou agricoles ayant pour vocation a étre urbanisées pour la création de logements.

Etat initial
La route soumise a la loi Barnier qui longe ce secteur est la route départementale 926. De ce
fait, la marge de recul imposée est de 75 métres.

Le secteur est constitue d'un pré et d'un ancien parking qui se glisse entre le pré et la route
départementale. Il simplante dans un quartier pavillonnaire, avec des maisons a l'est qui
s'insérent le long de la D926, avec un recul de 30 métres.

14
PLUIi-H - CC Terres d'Argentan Interco - Demande de dérogation a la loi Barnier



Vue depuis la route deépartementale D926,

Définition du projet

Ce secteur fait l'objet d'une Opération d'’Aménagement et de Programmation (OAP). Les futurs
projets devront étre compatibles avec les orientations proposées. Le rapport de conformite
avec le réglement est toujours opposable.

15
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OAP SECTORIELLE ()
M

GOUFFERN-EN-AUGE

UROU - CLOS FLEURI

Qualité environnementale
et prévention des risques

Périmétre et phasage

Cette OAP définit des orientations daménage-
ment sur un secteur d'une surface totale d'environ

7 947 M=,

Cycle de l'eau

Afin de garantir la cohérence et la qualité du sec-
teur, l'amenagement de la zone devra s'effectuer via
une opération d'ameénagement

Limperméabilisation des sols sera limitée. Des
etudes seront menées pour permettre une gestion
integree des eaux pluviales et dimensionner les

. . . aménagements.
Insertion architecturale et urbaine

Structure végétale et paysagére

La presente OAP porte lobjectif de créer des loge-

e v ments en limite de zone pavillonnaire. Elle sappuie, ~ UNe attention particuliere sera portée le plus pos-

sible 4 la préservation de la végétation présente sur

o . o sur sa partie sud, sur un ancien parking impermea- * ! . - > 5
T — m; N hilis& le site. Le projet participera au maintien et a un trai-
‘ [ 1 : o tement de qualite des franges vegetales présentes
) wlF 1 Compte tenu de la proximité de la route départe- 51l site.

mentale 924, aucune construction ne pourra s'im-
- planter sur cet ancien parking, qui servira de voie
d'accés. les constructions s'implanteront au nord
de la future voie. Un alignement vegetal devra étre
créé afin de constituer un écran vers la nouvelle voie
et la route departementale. Il devra étre compose
de differentes strates vegetales afin de le rendre le
plus impermeable possible aux nuissances engen-
drees par la route.

| Des voies de liaison douce devront étre creees ega-

~  Les difféerents espaces dans lesquels s'inséreront - . - -
L L P R lement depuis la voie principale, afin de desservir
P les logements seront separes de jardins vegetalises. lensemble des futurs logements.

Les plantations réalisees devront étre constituges
de differentes strates vegetales (herbacees, arbus-
tives, arborees).

HE
Accés et desserte

d'Urnu-i:-l-Ercﬁqes

La desserte prendra appui sur laménagement

ies Vaus,
' d'une voie depuis la rue du Chemin Vert.

R L Y T

Cramp iulreu
Caires

Enfin, la haie présente au MNord sera préservée et

développée Au moins un espace de stationnement collectif sera

realise afin de limiter les besoins de stationnement
a la parcelle.

Mixité fonctionnelle et sociale

L'OAP prevoit Lla réalisation de 16 logements indivi-
duels et # ou collectifs.
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OAP SECTORIELLE Q UROU - CLOS FLEURI GOUFFERN-EN-AUGE

Superficie totale du périmétre
Périmétre et phasage d'OAP: 7947 m?
[ Périmétre de I0AP
¢ Emplacement réserve

Objectif : 16 logements

Woirie & créer et/ou aménager
Acces individuel depuis les voiries existantes
oU & Creer

| Cheminement doux (piéton/cycle) a prévoir

----- Infrastructure a intégrer )
————— {securite, accessibilite, insertion)

[ Stationnement & créer

[F] stationnement existant & conserver
Mixité fonctionnelle et sociale

Secteur a vocation premiére dhabitat

[ Secteur déguipement public
[ Secteur & vocation premiére économigue
[ Espace public paysager

@  Espace de convivialité ou de détente

== = Cellule ou rez-de-chaussée commercial

Insarti hitecturale et

& Arbreexistant & préserver
sase Alignement vegétal(arbres, haies)existant & préserver
wwwe Alignement végétal (arbres, haies)a créer
s Traitement des franges paysagéres

4  FRepére visuel ou élément patrimonial & préserver

-4~ Elément linéaire patrimonial (mur, muret) & pré
#2%  Marge de recul des constructions
==« Maintien du front béti structurant

+—+ Principe di iondesc
@ Habitat individuel isolé ou groupe
g Hahitat intermédiaire ou collectif
[ Fonds de jardin & préserver

i_ i Batiment & démolir

Qualité environnementale et prévention des risques
Prise en compte du réseau hydrographique

® Récupération /gestion des eaux

Espace boisé ou naturel & préserver

PLUi-H TERRES D'ARGENTAN INTERCO | OAP SECTORIELLES - PLUi ARRETE LE 22 MAI 2025 | 81
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Proposition

Le secteur AUH concerné par le retrait de 75m correspond a une Orientation d’Aménagement
et de Programmation (OAP) qui prend en compte la présence de la route départementale. Elle
impose notamment un retrait des constructions et la création d'un écran végétal afin de
protéger les futures habitations des nuisances de la circulation. Par ailleurs, de la méme
maniére que pour les constructions déja existantes, Il est demandé de pouvoir maintenir le
méme retrait depuis la route départementale, c'est-a-dire un recul de 30 métres au lieu de
75 métres depuis le milieu de la chaussée de la route classée.

21

f‘; p
.ﬁ:;w

Recul de 75 métres imposé par la loi Barnier.

-""}’f Recul de 30 metres demandé en dérogation de la loi Barnier
&
&
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Le Pin-au-Haras - La Lune

Présentation

Surface de superposition : 3 617 m?

Vocation de la zone ouverte a l'urbanisation: zone AUH, correspondant a des zones
naturelles ou agricoles ayant pour vocation a étre urbanisées pour la création de logements.

Etat initial

La route classée « a grande circulation » soumise a la loi Barnier est la route départementale
926. De ce fait, la marge de recul imposée est de 75 meétres. Le secteur comprend
actuellement un pré et se situe dans la continuité d'un petit ensemble de maisons déja
présentes a une distance minimum de 20 metres par rapport a la route départementale.

19
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Vue aerienne du secteur

Vue depuis la route départementale 926

20
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Définition du projet
Ce secteur fait l'objet d'une Opération d'’Aménagement et de Programmation (OAP). Les futurs
projets devront étre compatibles avec les orientations proposées. Le rapport de conformité

avec le réglement est toujours opposable.

21
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LE-PIN-AU-HARAS

OAP SECTORIELLE { ) LA LUNE

Périmétre et phasage

Cette QAP définit des orientations daménage-
ment sur un secteur d'une surface totale demviron
8 730 m®.

Afin de garantir la cohérence et la qualité du sec-
tewr, Laménagement de la zone pourra s'effectusr
par une ou plusieurs opérations damenagement

Cette operation devra avair lisu aprés 2030,

Insertion architecturale et urbaine

La présente OAP porte lobjectif de créer des lo-
gements dans un secteur de maisons individuslles
awec jardin, en périphérie du centre du Bourg-5aint-
Leonard iGouffemn en Augel.

Une attention sera poriée sur le traitement des
franges paysagéres a la limite de lespace agricole
et des logements existants afin de garantir une im-
plantation cohérente des futures constructions.

La provimite de la route departementals 926 sera

Qualité environnementale
et prévention des risques

Cycle de l'eau

Limpermeabilisation des sols zera limitée Des
etudes seront menées pour permettre une gestion
integrée des eaux pluviales et dimensionner les
amenagements.
Structure végétale et paysagére

Une attention particuliere sera porige le plus pos-
sible a la preservation de la vegetation presents sur
I site. Le projet participera au maintien et & un trai-
tement de qualité des franges végétales présentes
sur le site.

Les plantations realiséss devront étre constituses
de differentes strates vegetales (herbacees, arbus-
tives, arborées).

Acces et desserte

S >4 4 prise en compte par la conservation d'un important

lecinmigs i fond de iardin & la limite entre celle-ci et |2 cecteyr L2 d85serts prendra appui surla création duns vois
it e ll:l;n:lr ] e, dOAP CJE retrait sera accompagne de la préserva- Mord - Sud, qui desservira les logements futurs
S [k f'-d.:“ S tion et du renforcement de lalignement darbres  9Spuis la route des Canettes. Cet accés devra étre

B Ratotar kol S g existant afin de constituer un écran vegetal entre  SSCUNSE au vu de 5a situation.
L2 A ; les futures habitations et la route départementale.  Une woie de lisison douce devra également &tre

Cet écran sera réalisé tout autowr du secteur, afin
de favoriser linsertion paysagére du secteur d'OAF,
notamment sur la frange Est

Mixité fonctionnelle et sociale

créee le long de la voie principale. Elle reliera au
Sud un cheminement doux, qui devra faire [objet
lui aussi lobjet d'un aménagement, pour relier le
nouveau qguartier au Bourg-Saint-Léonard.

Ses places de statiocnnement devront Etre créées au

T, Wy R . - ~ Mord et au Sud du secteur d'OAP afin de répondre
Tt s v gty NENDE e, G0 LOAP prévoit La réalisation de 2z logements indivi-  aux bescins générés par les nouveaux logements.

| T Ml ﬂ.‘:r?;;;;]_ duels. Une partie de ces logements devront &tre de

i o A ST i petite taille.

1} ; = : "l -"f -
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OAP SECTORIELLE () LA LUNE

Périmétre et phasage
[ Périmétre de rOAP
. Emplacement réserve
18 Phasage
Accés et desserte

Viirie & creer et/ou amenager

Accéa individuel depuis les voiries existantes

Mixité fonctionnella et sociale
Secteur & vocation presmiére dhabitat
[ Saecteur déquipement public

0 Sacteur & vocation premiere conmmique

[0 Espace public paysager
o Espace de convivishité ou de détente

= = = Cellule ou rez-de-chaussge commercia|

#  Arbre existant & préserver

swwes Alignement vegétal(arbres, haies) existant & présener
Alignement végétel(arbres, haies)  créer

Traitement des franges paysageres

4  Repérevisuel ou elément patrimonial 8 présarver
<eidje=- Elément finéaire patrimonisl (mur, muret)a préserver

#%  Marge de recul des constructions
=== Maintien du front bati structurant

+—+ Principe dimplantation des constructions

@)  Heitatindividuel isosé ou groupe
) rebitatintermédisire ou collectit
| Fonds dejardin & présener
" Batiment & démolir

DQualité environnementale et prévention des risques
Prise en compte du réseau hydrographique

@ Récupérstion fgestion des esw
Espace boisé ou naturel & préserver
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LE-PIN-AU-HARAS

Superficie totale du périmétre
d'OAP -8 730 m?

Objectif : 22 logements

Phasage : 2030 - 2038
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Proposition

A proximité, des habitations sont déja présentes le long de la route Dg26. Celles-ci se situent
a distance de minimum 20 metres de la route départementale. Ce secteur faisant 'objet d'une
OAP prenant en compte la présence de la route déepartementale, il est ainsi demandé de
réduire la distance d'inconstructibilité a 30 métres depuis le milieu de la chaussée de la route
classée au lieu des 75 métres.

-'";,-"". Recul de 30 metres demandé en dérogation de la loi Barnier
<

-'.::_.-"'- Recul de 75 métres imposé par la loi Barnier.
&
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Sarceaux - Rue de Fleuré

Présentation

Surface de superposition : 1 700 m?

Vocation de la zone ouverte a l'urbanisation: zone AUH, correspondant a des zones
naturelles ou agricoles ayant pour vocation a étre urbanisées pour la création de logements.

Etat initial

La route classée a grande circulation soumise a la loi Barnier qui longe ce secteur est la route
départementale 926. De ce fait, la marge de recul est de 75 métres.

Ce secteur comprend actuellement des terres agricoles a la limite d'un quartier pavillonnaire.
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Vue aérienne du secteur depuis le Nord-Est

26
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Vues du secteur depuis la route

Ce secteur est actuellement en partie visible depuis la D924. Depuis le tron¢on de la route la
plus proche, la haie du champ qui jouxte la départementale cache le secteur situé derriere.

Définition du projet

Ce secteur fait 'objet d'une Opération d’Amenagement et de Programmation (OAP). Les futurs
projets devront étre compatibles avec les orientations proposées. Le rapport de conformité
avec le réglement est toujours opposable.
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OAP SECTORIELLE () RUE DE FLEURE

*
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Périmétre et phasage

Cette OAP définit des ocrientations d'amenage-
ment sur un secteur d'une surface totale d'environ

14 375 m?.

Laménagement de la zone pourra s'effectuer par
une ou plusieurs opérations d'aménagement.

Cette operation devra avoir lieu apres 2030.

Insertion architecturale et urbaine

La presente OAP porte lobjectif de creer des lo-
gements en extension & proximité d'un quartier
pavillonnaire de maisons individuelles avec jardin
et face a un commerce. Ainsi, les futures construc-
tions devront prendre en compte les composantes
paysageres et urbaines de leur environnement.

Un recul vegetalise est prevu afin de mettre a
distance les routes, et en particulier la RD g24. Il
se traduira par la création d'un alignement végétal
multi strate afin de créer un veritable ecran.

Une attention sera portée au tratement de la
frange paysagére vers les constructions voisines et
l'espace agricole préservé au Sud-Ouest.

Les espaces construits seront seépares par un
espace végétalise permettant notamment des
continuités écologiques.

Mixité fonctionnelle et sociale

LOAP prevoit la realisation de 40 logements indivi-
duels et # ou collectifs.
Une partie de ces logements devront &tre consti-

tues de logements adaptes aux personnes agees.
ainsi que de logements de petite taille.

SARCEAUX

Qualité environnementale
et prévention des risques

Cycle de l'eau

Limpermeabilisation des sols sera limiteée. Des
etudes seront meneées pour permettre une gestion
integrée des eaux pluviales et dimensionner les
amenagements.

Structure végétale et paysagére

Une attention particuliére sera portée le plus pos-
sible a la préservation de la vegétation présente sur
le site. Le projet participera au maintien et a un trai-
tement de qualite des franges vegetales presentes
sur le site.

Les plantations réalisées devront étre constituées
de différentes strates vegetales (herbacées, arbus-
tives, arborées).

Accés et desserte

La desserte prendra appui sur la création d'une voie
depuis la rue de Fleuré et permettra de desservir
les nouveaux logements. La création de la nouvelle
voie doit permettre la jonction avec un amenage-
ment futur d'une voie a I'Est, permettant un accés
vers la rue Wladimir Martel, des acces individuels
pourront desservir les logements implantes sur la
rue de Fleure.

Des voies de liaison douce sont a prevoir le long de
la voie principale.

Un espace de parking est a prévoir afin de répondre
aux besoins engendrés par les nouveaux loge-
ments.
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OAP SECTORIELLE Q RUE DE FLEURE SARCEAUX

Férimitre et phasage
1 renmatreds iuay
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sacteun avocation pramiere d hab st
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o Espouesde vonvivisLe vode déle s
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Superficie totale du périmétre
d'OAP : 14 375 m?

Objectif - 40 logements

Phase - 2031 - 2038
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Proposition

Entre la zone de superposition et la départementale 924, sont présentes des constructions, en
plus de lajout d'une haie demandeé dans le cadre de l'Orientation d'’Aménagement et de
Programmation (OAP). Ainsi, il est demandé de réduire la marge d'inconstructibilité 3 60 métres
depuis le milieu de la chaussée de la route classée au lieu de 75 métres.

-"':f Recul de 60 métres demandé en dérogation de la loi Barnier
&

.___.-"".-- Recul de 75 métres imposé par la loi Barnier.
1
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Sarceaux - Rue de Fleuré 2

Présentation

Surface de superposition : 9 790 m?

Vocation de la zone ouverte a l'urbanisation : zone AUZ, correspondant a des zones agricoles
ou naturelles ayant pour vocation l'implantation ou l'extension d'activités économiques.

Etat initial

La route classée a grande circulation soumise a la loi Barnier qui longe ce secteur est la route
départementale 926. De ce fait, la marge de recul est de 75 meétres.

Ce secteur comprend actuellement des terres agricoles a la limite d'un quartier pavillonnaire.

31
PLUi-H - CC Terres d'Argentan Interco - Demande de dérogation a la loi Barnier



Vue aerienne du secteur depuis le Nord-Est
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Vues du secteur depuis la route

Définition du projet

Ce secteur fait l'objet d'une Opération d'’Aménagement et de Programmation (OAP). Les futurs
projets devront étre compatibles avec les orientations proposées. Le rapport de conformité
avec le réglement est toujours opposable.
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OAP SECTORIELLE (:“‘.l RUE DE FLEURE 2

iy

Périmétre et phasage

Cette OAP définit des orientations d'aménage-
ment sur un secteur d'une surface totale d'environ
10,9 hectares.

Afin de garantir la coherence et la qualite du sec-
teur. lamenagement de la zone devra s'effectuer via
une cu plusieurs operations d'amenagement.

Cette operation pourra avoir lieu avant »xooc

Insertion architecturale et urbaine

La presente OAP porte Lobjectif de creer de L'activi-
té sur une zone agricole située au bord de la depar-
tementale 924. a proximite d'un quartier pavillonaire
et a la bmite d'un champ.

La présence de la route départementale impose un
retrait des constructions le long de cette derniére.
Et afin de renforcer la distance avec la Dg24, un ali-
gnement veégetal multi strate devra étre crée.

Les futures constructions devront prendre en
compte la proximité immediate du quartier pavil-
lonnaire et du secteur d'OAP a vocation d'habitats.
De ce fait, pour garantir linsertion des futurs ame-
nagements, les haies déja présentes devront étre
maintenues et renforcées sur la face Est De nou-
veaux alignements de végétaux devront étre crées
pour assurer la continuité des haies déja existantes.
Les constructions qui feront directement face aux
habitations devront prendre en compte les compo-
santes baties du tissu pavillonnaire, notamment par
une reduction de la hauteur des batiments.

La presence du champs a la Ulmite Est devra étre
prise en compte par le traitement des franges pay-
sageres

SARCEAUX

Mixite fonctionnelle et sociale

LOAP prevoit la réalisation d'un aménagement
permettant l'accueil ou l'extension d'activités eco-
nomigues.

Qualité environnementale

et prévention des risques

Cycle de l'eau

Limpermeabilization des sols sera limitée. Des
etudes seront menées pour permettre une gestion
integrée des eaux pluviales et dimensionner les
ameénagements.

Structure végétale et paysagére

IUne attention particuliere sera portee le plus pos-
sible a la preservation de la vegetation presente sur
le site. Le projet participera au maintien et a un trai-
tement de qualite des franges vegetales presentes
sur le site. Les plantations realisees devront étre
constituees de differentes strates vegetales (herba-
cees, arbushives, arborees).

Gestion du risque

Lexposition du secteur sur la partie Nord au
risque dinondation par remontée de nappe et de
retrait-gonflement des argiles devront étre prise
en compte au titre des dispositions prévues dans
les dispositions communes du réglement ecrit et
des préconisations prévues par 'OAP thématique
‘Changement climatique®

Accés et desserte

La desserte prendra appui sur directement depuis
la route de Bouce par un accés individuel

PLUi-H - CC Terres d'Argentan Interco - Demande de dérogation a loi Barnier
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OAP SECTORIELLE Q RUE DE FLEURE 2 SARCEAUX

Superficie totale du périmétre
Périmétre st phasage d'OAP: 10,5 hectares

Phase : 2000{-20XX

Voirie & créer et/ou aménager
Begiés individuel depuis les voiries existantes
| ouacrear
~ Cheminement doux [piéton/cycle] & prévair
e m'm,mm%minn]
[@ Stetionnement & créer
E Stationnement existant & consenver
Mixité fonctonnelle ot sociale
Secteur &vacation premiére Thabitat
0 Secteur &vocalion premisre SConMmigUE
[0 Espace public paysager
@ Espace de convivialité ou de détente
=== Cellule ou rez-de-cheussée commercial
4  Arbre existant & préserver
sews Alignement wigétal (arbres, haies) existant & présaner
won o Alignement vegétal|srbres, haies) a créer
s Traitement des franges payeageres
4  Repérevisusl ou élément patrimonial & préssrear
amiffns Eﬁmihﬁnmllmr.mmlﬁprm
¢z Marge de recul des constructions
= = Maintien du front bati struchramt
+—+  Principe dimplantation des constructions
@)  Hebitstindividuelisoké cugroupé
ﬂ Hahitat intermédisire ou collectif
[ Fonds dejsrdin & présener
[ Batiment & demalir
Qualité environnementals et prévention des risques
Prise en compte du résseu hydrographique
@ IRécupération /gestion des esu
Espace boisé ou naturel & présenver
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Proposition

L'OAP prévoit l'implantation d'activités economiques, pour lesquelles les nuisances liées a la
route sont moins problématiques que pour des habitations. De plus, la présente OAP ci-dessus,
prend en compte la présence de la route « a grande circulation » en imposant un retrait des
constructions le long de celle-ci et la création d'un écran vegeétal multi strate. Ainsi, il est
demandé de réduire la marge d'inconstructibilité a 30 meétres depuis le milieu de la chaussée
de la route classée au lieu de 75 métres.

-'";,f’f Recul de 30 metres demandé en dérogation de la loi Barnier
i

-'.l'::__.-‘"- Recul de 75 meétres imposé par la loi Barnier.
&

36
PLUi-H - CC Terres d'Argentan Interco - Demande de dérogation a loi Barnier



Argentan - Route de la falaise

Présentation

Surface de superposition : 9 676 m?

Vocation de la zone ouverte a l'urbanisation : zone AUZ, correspondant a des zones agricoles
ou naturelles ayant pour vocation, l'implantation ou l'extension d'activités économiques.

Etat initial

La route classée a grande circulation soumise a la loi Barnier qui longe ce secteur est la route
départementale 958. De ce fait, la marge de recul est de 75 métres.

Ce secteur comprend actuellement des terres agricoles a la limite d'une zone d'activités
économiques.
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Vues du secteur depuris la route

Le secteur se trouve derriere un talus qui surplombe la route. Ce dernier est ainsi
difficilement visible depuis la route déepartementale.

Définition du projet

Ce secteur fait l'objet d'une Opération d'’Aménagement et de Programmation (OAP). Les futurs
projets devront étre compatibles avec les orientations proposées. Le rapport de conformité
avec le réglement est toujours opposable.

39
PLUi-H - CC Terres d'Argentan Interco - Demande de dérogation a la loi Barnier



OAP SECTORIELLE

2

"
\_ ) ROUTE DE LA FALAISE

Périmétre et phasage

Cette OAP definit des crnientations d'ameénage-
ment sur un secteur d'une surface totale d'environ
31 g12m?

Afin de garantir la cohérence et la qualité du sec-
teur, l'aménagement de la zone devra s'effectuervia
une opération d'aménagement d'ensemble.

Insertion architecturale et urbaine

La presente OAP porte l'objectif d'ouvrir une par-
celle dans la continuité d'une zone d'activite en en-
tree de ville a la limite avec des espaces agricoles.

Compte-tenu de la topographie de la zone, le sec-
teur d'OAP se situe sur un promontoir et est visible
de lein. notamment depuis la départementale 958
direction Argentan. En conséquence, il est atttendu
un traitement des franges paysagére sur la face
Ouest du secteur. ainsi que le maintien et le ren-
forcement de la haie actuellement presente. Le
long de la Dgg8, un alignement végetal multi strate
devra étre également crée sur le talus pour garantir
linsertion paysagére du site.

Pour prevenir les nuisances induites par la circu-
lation routiére de la departemenale, un retrait des
constructions est prévu a proximite de la DgRB.

Mixité fonctionnelle et sociale

L'OAP prevoit la realisation dun aménagement
permettant l'accueil ou l'extension d'activités eco-
nomigues.

ARGENTAN

Qualité environnementale

et prévention des risques

Cycle de l'eau

Limpermeabilisation des scls sera limitee. Des
etudes seront menees pour permettre une gestion
intégrée des eaux pluviales et dimensionner les
aménagements.

Structure végétale et paysagére

Une attention particuliere sera portee le plus pos-
sible a la préservation de la vegétation présente sur
le site. Le projet participera au maintien et a un trai-
tement de qualité des franges vegéetales présentes
sur le site.

La frange vers l'espace agricole sera préserves et
developpee.
Les plantations réalisées devront étre constituges

de différentes strates vegetales therbacees, arbus-
tives, arborees).

Accés et desserte

La desserte du site se fera depuis la departemen-
tale 958. une voie devra étre créee, et permettra
l'acces aux équipements techniques déja présentes
au fond du secteur.

Compte-tenu de |a capacité routiere de la Dg&ESB et

de la situation de l'acceés, celui-ci devra étre secu-
rise.
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() ROUTE DE LA FALAISE ARGENTAN

OAP SECTORIELLE \J ROUTEDELAFALAGE ARLENIAN

Superficie totale du perimétre

Périmétre ¢ phazage d'OAP: 31912 m?
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Demande de dérogation de la loi Barnier
Elaboration du PLUi-H de la Communauté de communes Terres d’Argentan Interco

Proposition

Bien que le secteur se trouve a proximité d'une route départementale, une distance est
maintenue entre les deux par un talus. De plus, la présente OAP ci-dessus intégre des
prescriptions exigeant la création d'un écran végetal multi strate sur le talus afin de réduire les
nuisances induites par la D958 ainsi qu'un retrait des constructions s'alignant sur celles déja
existantes. Ainsi, il est demandé de réduire la distance d'inconstructibilité a 30 métres depuis
le milieu de la chaussée de la route classée au lieu de 75 métres.

-"'.:-__..-"". Recul de 30 métres demandé en dérogation de la loi Barnier
i

-";__.-"'- Recul de 75 meétres imposeé par la loi Barnier.
1
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